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1. UVODNA OBRAZLOŽITEV  

1.1 NAMEN LOKACIJSKE PREVERITVE  

 

Elaborat lokacijske preveritve je izdelan z namenom določitve obsega stavbnega zemljišča na 
območju posamične (razpršene) poselitve, ki je v veljavnem Občinskem prostorskem načrtu Občine 
Škofja Loka (v nadaljnjem besedilu: OPN) določeno s podrobnejšo namensko rabo prostora A-
površine razpršene poselitve. Območje sega v enoto urejanja prostora (EUP) KE-29, kot je določena 
v OPN Občine Škofja Loka. Na obravnavanem območju razpršene (posamične) poselitve doslej 
še ni bila izvedena nobena lokacijska preveritev.  

Izvedba lokacijske preveritve se predlaga skladno s 135. členom Zakona o urejanju prostora (Uradni 
list RS, št. 199/21, 18/23 – ZDU-1O, 78/23 – ZUNPEOVE, 95/23 – ZIUOPZP in 23/24); v nadaljnjem 
besedilu: ZUreP-3.   

Lokacijska preveritev se predlaga z namenom gradnje stanovanjske hiše. Pobudnik lokacijske 
preveritve je domačin, ki želi še naprej živeti na območju občine Škofja Loka, vendar na obstoječem 
naslovu nima zagotovljenih ustreznih bivanjskih razmer. 

Z lokacijsko preveritvijo se bodo vzpostavili ustrezni bivanjski pogoji za ohranitev domačega 
prebivalstva na podeželju, kjer je prisoten trend odseljevanja v večja mesta. Z izgradnjo 
stanovanjske hiše se ohranja poseljenost podeželja ter kulturne krajine.   

Za uresničitev investicijske namere se predlaga širitev stavbnega zemljišča na način, da se:  

- stavbno zemljišče razširi v velikosti 599,9 m2, kar ne presega 20 % velikosti obstoječega 
(izvornega) stavbnega zemljišča z namensko rabo A. 
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Slika 1: Shematski prikaz območja lokacijske preveritve na izseku iz veljavnega OPN Občine Škofja Loka                                  
(vir: PISO, zajem podatkov julij 2024) 

 

1.2 SKLADNOST S STRATEŠKIMI IZHODIŠČI OBČINE ŠKOFJA LOKA 

 

Določitev obsega stavbnega zemljišča (oz. širitev) je skladna s strateškim delom Odloka o 
Občinskem prostorskem načrtu Občine Škofja Loka  (Uradni list RS, št. 2/14, 3/14-popr., Uradno 
glasilo slovenskih občin, št. 48/18 in 52/18), ki v drugem odstavku 6. člena določa, da je cilj 
prostorskega razvoja Občine:  

- »zaustavitev procesov zaraščanja in vzdrževanje kulturne krajine, ohranitev poseljenosti 

 podeželskega prostora in kmetijske proizvodnje …«.  

V tretjem odstavku 6. člena odloka, pa je med cilji na področju poselitve navedeno:  

- »Območja avtohtone razpršene poselitve se širi za potrebe ohranjanja osnovne dejavnosti v 
prostoru in se jo ohranja kot značilnost poselitve.«. 
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Opis skladnosti 
 
Izvedba lokacijske preveritve se predlaga z namenom zagotovitve ustreznih bivalnih razmer za 
domače prebivalstvo. To skrbi za ohranitev poseljenosti podeželskega prostora in vzdrževanje 
kulturne krajine, kar je skladno s cilji prostorskega razvoja Občine Škofja Loka. Gre za širitev 
obstoječe dejavnosti (torej bivanja) na območju razpršene (posamične) poselitve, ki predstavlja 
avtohtoni poselitveni vzorec.  
 

1.3 OPIS OBSTOJEČEGA STANJA  

 

Opis območja  

Obravnavano območje se nahaja ob gozdnem robu nad dolino Poljanske Sore, ob regionalni cesti 
R1 Škofja Loka - Gorenja vas. Lokacija se nahaja na strmem pobočju, ki ga obkroža gozd.  

Območje je dostopno po regionalni cesti R1 Škofja Loka – Gorenja vas. 

 
Slika 2: Prikaz terena na obravnavanem območju (vir: PISO, Lidar površje, junij 2024)  

 

Dejanska raba, namenska raba prostora in boniteta zemljišč 

Po dejanski rabi se na območju načrtovane stanovanjske hiše v večji meri nahaja trajni travnik (ID 
1300) ter gozd (ID 2000).  

Po namenski rabi prostora je na območju lokacijske preveritve določena raba G-gozdna zemljišča.  

Boniteta zemljišča, kjer je predvidena gradnja nove stanovanjske hiše, znaša 35 (vir podatka: PISO, 
julij 2024).  
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Varstveni režimi 

Na območju lokacijske preveritve je evidentirano:  

- posebno varstveno območje Lubnik – ident. št. 3000206 (Uredba o posebnih varstvenih 
območjih, območjih Natura 2000 – Uradni list RS št. 49/04, popr.110/04, 59/07, 43/08, 8/12, 
33/13, 35/13, 39/13-OdlUS, 3/14, 21/16 in 47/18) in  

- ekološko pomembno območje Marijino brezno – ident. št. 34700 (Uredba o ekološko 
pomembnih območjih, Uradni list RS, št. 48/04, 33/13, 99/13).  

Zavod za varstvo narave, OE Ljubljana je pred izvedbo lokacijske preveritve podal strokovno 
mnenje, da je predvidena širitev stavbnega zemljišča z vidika ohranjanja narave sprejemljiva.  

Obravnavana lokacija se nahaja na širšem območju zahtevnih protierozijskih ukrepih. Predlaga se 
izvedba geoloških raziskav.  

 

Obstoječa infrastruktura 

Območje je dostopno po regionalni cesti R1 Škofja Loka – Gorenja vas.  

Ker gre za območje obstoječe poselitve, ima to že zagotovljeno infrastrukturo. Zgrajeno je 
elektroenergetsko, komunikacijsko in vodovodno omrežje. Odvajanje komunalnih odpadnih voda je 
zagotovljeno preko individualnega sistema (ne gre za aglomeracijo, kjer bi bila obvezna izgradnja 
kanalizacije).  

Prikaz gospodarske javne infrastrukture, ki je evidentirana v katastru gospodarske javne 
infrastrukture, je razviden iz spodnje slike.  
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Slika 3: Prikaz obstoječe javne infrastrukture na obravnavanem območju (vir: PISO, julij 2024) 
  

vodovodno 
omrežje 

Regionalna cesta Škofja 
Loka – Gorenja vas 

NN elektro omrežje 
20 kV omrežje 
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Slika 4: Podrobnejši prikaz elektro omrežja na obravnavanem območju (vir: Elektro Gorenjska, december 2024) 
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2. OBMOČJE, NA KATEREGA SE NANAŠA LOKACIJSKA PREVERITEV ZA 
DOLOČANJE OBSEGA STAVBNEGA ZEMLJIŠČA PRI POSAMIČNI POSELITVI 

 

Lokacijska preveritev za določanje obsega stavbnega zemljišča pri posamični poselitvi (po 135. 
členu ZureP-3) se nanaša na površine razpršene poselitve (A 466) in na enoto urejanja prostora 
(EUP) KE-29, določeno v OPN Občine Škofja Loka.    

Območje lokacijske preveritve po zemljiško katastrskem prikazu-ZKP (vir: GURS, maj 2022) zajema 
del zemljišča s parcelno številko 649/1, k.o. Zminec (2042).  

Velikost obstoječega stavbnega zemljišča (izvorno območje) razpršene poselitve (A 466), kot je 
določeno v OPN Škofja Loka, znaša 3548,59 m2.  

3. PREDLOG DOLOČITVE STAVBNEGA ZEMLJIŠČA PRI POSAMIČNI POSELITVI  

 

Na območju posamične (razpršene) poselitve se izvorno stavbno zemljišče razširi v velikosti 599,9 
m2 kar predstavlja 16,9 % izvorno določenega stavbnega zemljišča. 
 
Površina na novo določenega stavbnega zemljišča (A 466) v EUP KE-29 znaša 4148,49 m2.  
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Slika 5: Predlog širitve stavbnega zemljišča na izseku iz OPN Občine Škofja Loka in ZKP (vir: OPN Občine Škofja Loka in 
ZKP, maj 2022) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
širitev (599,9 m2) 
stavbnega zemljišča 
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4. UTEMELJITEV SKLADNOSTI Z DOLOČBAMI ZAKONA O UREJANJU PROSTORA 
(ZUREP-3)  

 

V nadaljevanju je utemeljeno izpolnjevanje pogojev glede upoštevanja določb:  

- iz 32. člena ZUreP-3 (ohranjanje posamične poselitve) ter  

- 135. člena ZureP-3 (določanje obsega stavbnega zemljišča pri posamični poselitvi).  

 
32. člen ZUREP-3 
(ohranjanje posamične poselitve) 
 

SKLADNOST Z ZUreP-3 

(1) Obstoječa posamična poselitev se ohranja z 
gradnjo novih objektov za obstoječe dejavnosti, z 
rekonstrukcijo, prizidavo in nadomestno gradnjo 
obstoječih objektov ter z gradnjo pomožnih objektov.  

 

 

 

(2) Obstoječi posamični poselitvi se z OPN ali z 
lokacijsko preveritvijo lahko stavbno zemljišče 
poveča oziroma preoblikuje če: 

-        se povečanje oziroma preoblikovanje izvede 
za gradnjo objektov za izvajanje obstoječih 
dejavnosti v tem območju; 

 

 

-        se ohranja ali izboljša obstoječi arhitekturni in 
tipološki vzorec posamične poselitve; 

 

 

 

 

 

 

DA 
- Gre za območje obstoječe posamične 

poselitve, v sklopu katere so že zgrajeni 
štirje stanovanjski objekti. Širitev 
stavbnega zemljišča se predlaga z 
namenom gradnje stanovanjske stavbe, 
zaradi potrebe po izboljšanju bivalnih 
razmer in z namenom, da se domače 
prebivalstvo ne izseljuje v druge občine. 

 
 

 
DA 

- Povečanje stavbnega zemljišča se 
predlaga z namenom izvajanja 
obstoječih dejavnosti, torej bivanja, ki je 
na tem območju že prisotno. Z lokacijsko 
preveritvijo se bodo vzpostavili ustrezni 
pogoji za ohranitev domačega 
prebivalstva na podeželju. S tem 
posegom se posredno vpliva na 
ohranitev poseljenosti podeželja in 
ohranjanje kulturne krajine.  

 
 
DA 

- Načrtovana stanovanjska stavba bo 
zgrajena v neposredni bližini obstoječih 
stavb in po tipologiji in arhitekturi ne bo 
odstopala od sosednjih objektov.  
Pri projektiranju in gradnji bodo 
upoštevani prostorski izvedbeni pogoji, ki 
veljajo na tem območju razpršene 
(posamične poselitve).  
Med drugim  bodo upoštevani naslednji 
prostorski izvedbeni pogoji, določeni v 
Odloku o Občinskem prostorskem načrtu 
Občine Škofja Loka  (Uradni list RS, št. 
2/14, 3/14-popr., Uradno glasilo 
slovenskih občin, št. 48/18 in 52/18) za 
območje razpršene poselitve-A:  
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32. člen ZUREP-3 
(ohranjanje posamične poselitve) 
 

SKLADNOST Z ZUreP-3 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

-       je obstoječa posamična poselitev že 
komunalno opremljena tako, da dopušča priklop 
novih objektov, dostop do javne ceste pa se 
praviloma zagotavlja preko obstoječih dovozov; 

 

 

 

 

 

 

 

• faktor zazidanosti gradbene 
parcele ne bo presegel 0,6.  
 
Glede oblikovanja objekta bodo, skladno 
z odlokom, med drugim upoštevani 
naslednji prostorski izvedbeni pogoji:  
• tloris nove stanovanjske stavbe 
bo podolgovate oblike z razmerjem 
stranic najmanj 1:1,4,  oziroma z 
eventualnimi dodatnimi volumni, skladno 
s pogoji iz odloka,  
• stanovanjska stavba (tip a) bo 
višine do 3 etaže ((K)+P+1+M), kot 
dopušča odlok za objekte tipa a,  
• sleme bo vzporedno z daljšo 
stranico objekta, 
• streha bo dvokapna, v okviru 
določenega dopustnega naklona (od 38 
stopinj do 45 stopinj),  
• kolenčni zid podstrešja objekta s 
simetrično dvokapnico bo skrit pod kapjo 
strehe,  
• stanovanjska stavba bo imela 
napušč, 
• pri oblikovanju fasade bo 
upoštevano oblikovanje obstoječih stavb; 
fasada bo svetle, nevsiljive barve,  
itd.  
 
 

DA 
- Gre za območje obstoječe razpršene 

(posamične) poselitve, ki je že 
komunalno opremljeno. Dostop do 
območja lokacijske preveritve je že 
urejen preko obstoječe dostopne poti 
mimo objekta s hišno številko Zminec 89.  
Načrtovana je priključitev na obstoječe 
elektroenergetsko omrežje. Na območju 
lokacijske preveritve je že izvedeno 
komunikacijsko omrežje, na katerega se 
priklopi tudi načrtovana stavba. 
Načrtovana stavba se bo s pitno vodo 
oskrbovala preko obstoječega vodovoda, 
preko katerega se oskrbujejo tudi 
obstoječi objekti znotraj tega območja 
posamične (razpršene) poselitve.  
Odvajanje komunalnih odpadnih voda se          
na tem območju posamične poselitve v 
občini rešuje individualno, preko malih 
komunalnih čistilnih naprav.   

 



  

verzija: SPK_01 © Copyright Savaprojekt d.d.

 
 

 
Elaborat lokacijske preveritve EUP KE-29 (A 466) 
 

ELP
  Št. projekta: 24061-00
 Stran 14 / 19
 
  

32. člen ZUREP-3 
(ohranjanje posamične poselitve) 
 

SKLADNOST Z ZUreP-3 

 

-        to omogočajo fizične lastnosti zemljišča; 

 

 

 

 

-        se vpliv na okolje in obstoječo posamično 
poselitev ne bo bistveno povečal; 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

-        načrtovani posegi v prostor niso v nasprotju s 
pravnimi režimi in varstvenimi usmeritvami. 

 
DA 

- Lokacija za umestitev novega 
stanovanjskega objekta je na tem 
območju predlagana prav zaradi fizičnih 
lastnosti zemljišča, ki omogočajo 
gradnjo. Hkrati lokacijo stavbe narekuje 
tudi zasnova obstoječe poselitve, saj 
znotraj izvornega stavbnega zemljišča 
gradnja ni več možna. 

 
 
DA 

- Gre za poseg, za katerega po veljavni 
okoljski zakonodaji ni treba izvesti 
presoje vplivov na okolje niti 
predhodnega postopka. Poseg 
predstavlja funkcionalno zaokrožitev 
obstoječe pozidave. Ocenjujemo, da  
poseg ne bo imel bistvenega vpliva na 
poselitev. Menimo tudi, da objekt ne bo 
imel negativnih vplivov na okolje z vidika 
hrupa, onesnaževanja zraka, tal, ipd. 
Prav tako ni predvidena izvedba drugih 
posegov, ki bi lahko povzročili tveganje 
za nastanek okoljskih nesreč, ali 
povzročili motnje za zdravje, počutje in 
kakovost življenja ljudi. Zaradi posega na 
erozijsko območje, se predlaga izvedba 
geoloških raziskav. Načrtovani poseg se 
nahaja izven gozdnih kompleksov in 
izven večjih strnjenih kompleksov 
kmetijskih zemljišč z visokim 
pridelovalnim potencialom. Poseg ne 
ogroža obstoječe posamične poselitve z 
vidika poplavne varnosti, saj se nahaja 
na poplavno varnem območju. Na 
podlagi zgornjih ugotovitev ocenjujemo, 
da se zaradi izvedbe lokacijske 
preveritve vpliv na okolje in obstoječo 
posamično poselitev ne bo bistveno 
povečal.  

 
DA 

- Izdelano je Geološko geomehansko 
poročilo, izdelal Geološko projektiranje 
d.o.o., št. poročila 0729-049/2025, marec 
2025, ki je sestavni del tega elaborata 
(priloga). Iz geološko geomehanskega 
poročila izhaja, da je obravnavano 
območje iz geomehanskega stališča 
stabilno in brez znakov plazenja. Pri 
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32. člen ZUREP-3 
(ohranjanje posamične poselitve) 
 

SKLADNOST Z ZUreP-3 

projektiranju in gradnji se upoštevajo 
usmeritve glede temeljenja objekta, 
odvajanja padavinske vode in drugi 
pogoji, ki so v geološko geomehanskem 
poročilu navedeni v 7. poglavju.  
V fazi projektiranja projekta, ko bodo 
znani gabariti in etažnost objekta, se 
izdela podrobnejše geološko 
geomehansko poročilo, ki bo po potrebi 
podalo podrobnejše pogoje in ukrepe ter 
preverilo upoštevanje izvajanja ukrepov 
iz že izdelanega poročila.   
Območje lokacijske preveritve sicer sega 
v območja z naravovarstvenim statusom, 
vendar je Zavod za varstvo narave, OE 
Ljubljana, podal strokovno mnenje, da je 
predvidena širitev stavbnega zemljišča z 
vidika ohranjanja narave sprejemljiva.  
Območje lokacijske preveritve ne sega v 
območje državnih prostorskih aktov.   
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135. člen ZUREP-3 
(določanje obsega stavbnega zemljišča pri 
posamični poselitvi) 

SKLADNOST Z ZUreP-3 

(1) Pri preoblikovanju in določanju natančne oblike 
in velikosti območja stavbnih zemljišč pri posamični 
poselitvi se poleg 32. člena tega zakona in 
prostorskih izvedbenih pogojev iz OPN upoštevajo 
tudi fizične lastnosti zemljišča in pravni režimi v tem 
območju. 

 

 

(2) Z lokacijsko preveritvijo se lahko velikost 
stavbnega zemljišča posamezne posamične 
poselitve, kot je določena v OPN, poveča ali zmanjša 
za največ 20 odstotkov, vendar pa povečanje ne 
sme preseči 600 m2 glede na izvorno določen obseg 
stavbnega zemljišča posamezne posamične 
poselitve v OPN, ne glede na število izvedenih 
lokacijskih preveritev. 

 

 

 

 

  

DA 
Stavbno zemljišče je s predmetno lokacijsko 
preveritvijo določeno na način, da se širi v smeri 
proti severu, kjer so fizične lastnosti zemljišča 
najprimernejše za gradnjo.  
Načrtovana gradnja bo izvedena v skladu s 
prostorskimi izvedbenimi pogoji iz odloka o OPN 
Občine Škofja Loka, kot je že opisano zgoraj.  
 
  
 
DA 
Izvorno določeno stavbno zemljišče, ki je velikosti 
3548,59 m2 se poveča za 599,9 m2, kar 
predstavlja 16,9 % izvornega stavbnega 
zemljišča. Nova velikost povečanega stavbnega 
zemljišča znaša 4148,49 m2. 
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5. SEZNAM VIROV 

- namenska raba prostora (vir: Odlok o Občinskem prostorskem načrtu Občine Škofja Loka  
(Uradni list RS, št. 2/14, 3/14-popr., Uradno glasilo slovenskih občin, št. 48/18 in 52/18),  

- zemljiško katastrski prikaz-ZKP (vir: e-podatki, Geodetska uprava Republike Slovenije, ZKP, 
maj 2022),  

- PISO, prostorski informacijski sistem občin (zajem podatkov, julij 2024)  

 

6. GRAFIČNI DEL 

V digitalni obliki so priloženi naslednji podatki:  

- shp podatek namena lokacijske preveritve in tipa preoblikovanja (nam_lp_tip),  

- shp podatek izvornega območja (obm_lp_izv),  

- shp podatek izseka parcel iz katastra nepremičnin ZKP (parcele) na območju lokacijske 
preveritve.  

 

Grafični prikaz območja lokacijske preveritve je razviden iz spodnje slike.   
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43,4 m

Izdelal: Savaprojekt d.d. Krško, št. projekta 24061-00
ID številka lokacijske preveritve: 

Grafični prikaz določanja obsega stavbnega 
zemljišča pri posamični poselitvi, 
EUP KE-29 (A 466)
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7. PRILOGE  

- Geološko geomehansko poročilo, izdelal Geološko projektiranje d.o.o., št. poročila 0729-
049/2025, marec 2025 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 








































